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City of Galena, Illinois 

AGENDA 
 

HISTORIC PRESERVATION COMMISSION MEETING 
 

THURSDAY, AUGUST 2, 2018  
 

6:30 P.M. – CITY HALL 101 GREEN STREET  
  

ITEM  DESCRIPTION 
 

18HPC‐056. 
 
Call to Order by Presiding Officer 

18HPC‐057.  Roll Call 

18HPC‐058.  Establishment of Quorum 
18HPC‐059.  Public Comments 

 Not to exceed 15 minutes as an agenda item 

 Not more than 3 minutes per speaker 

 
 

APPROVAL OF MINUTES 
 

ITEM  DESCRIPTION  PAGE 
 

18HPC‐060. 
 
Approval of the Minutes of the Regular Meeting of July 5, 2018  

1‐3 

 
 

PUBLIC HEARINGS 
 

ITEM  DESCRIPTION  PAGE 
 

18HPC‐061. 
202 Adams St.:  Discussion and possible action on a request by Ron 
Garrett, owner and applicant, to remove the rear addition for repairs and 
replacement. 

 
5‐25 

 
UNFINISHED BUSINESS 

 
None. 
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NEW BUSINESS 
 

ITEM  DESCRIPTION  PAGE 
 

18HPC‐062. 
115 S. Prospect St.:  Discussion and possible action on a request by Norm 
Davis Construction, applicant, and Jim Skaar, owner, to reduce the size of 
the north and west kitchen windows from 74 inches to 54 inches to make 
room for new kitchen cabinets and countertops inside. 

 
26‐33 

 
18HPC‐063. 

226 S. High St.:  Discussion and possible action on a request by Anna 
Hemm, owner and applicant, to install 2 vinyl windows in the rear of the 
garage located in the rear of the property.   

 
34‐41 

 
18HPC‐064. 

200 Park Ave.:  Discussion and possible action on a request by Duvan 
Nuyen, owner and applicant, to construct a 24’ by 24” (approx.) garage 
attached to the SW side of the house.   

 
42‐49 

 
 

OTHER BUSINESS 
 

 
 
 

CALENDAR INFORMATION  

 

BOARD/COMMITTEE  DATE  TIME  PLACE 

Historic Preservation Comm.  Thurs. Aug. 16, 2018  6:30 P.M.  City Hall, 101 Green Street 

 
 
 
Posted:  July 25, 2018  
By:  Shirley Johnson 

ITEM  DESCRIPTION  PAGE 
 

18HPC‐065. 
Discussion and possible action on the 2018 Historic Preservation Award 
winner, and possible Excellence in Historic Preservation recipients.  The 
nominees are the 125 S. Prospect St. Carriage House, 411 S. Prospect St. 
Chimney Project, and 614 S. Prospect St. house fire rebuild.   

 
50‐57 

 
18HPC‐066. 

 
State Historic Conferences and Publications 
 

 

 
18HPC‐067. 

 
Adjournment 
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MINUTES 

GALENA HISTORIC PRESERVATION COMMISSION 
101 GREEN STREET, GALENA, IL 61036 

July 5, 2018 
 

CALL TO ORDER 
Co-Chairman CarlJohnson called the meeting of the Galena Historic Preservation 
Commission to order at 6:30 PM on Thursday, July 5, 2018   
 
ROLL CALL & DECLARATION OF QUORUM 
Upon roll call, the following members were present: 
 
 Craig Brown   Absent 
 Carl Johnson   Present      
 Jack Dennerlein  Present 
 Katie Wienen   Absent 
 Christopher Allendorf Absent 
 William Gehrts  Present  
 Craig Albaugh  Present 
 
A quorum was declared. 
 
Public Comments:  
None. 
  
Approval of minutes June 7, 2018: 
 
MOTION: Albaugh moved, seconded by Dennerlein to approve the minutes. 

 
Discussion of the motion: None. 
 
The motion passed by voice vote. 
 

PUBLIC HEARING 
None. 

 
UNFINISHED BUSINESS 

None. 
 

NEW BUSINESS 
 
18HPC-052  408 S. DODGE STREET. 
Discussion and possible action on a request by Saul Diaz and Alma Pazol, applicants 
and owners, to construct a 24’x36’ garage to the rear of the property. 
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The applicants were not present for the meeting. 
 
The HPC board suggested that the applicants use smart board siding or cement board, 
they cannot use vinyl. 
 
MOTION: Albaugh moved, seconded by Dennerlein to approve using smart board or 
cement board siding, or any approved siding. 
                 
DISCUSSION OF THE MOTION:  None. 
 
Roll call was: 
 Albaugh Yes      

Gehrts Yes    
Dennerlein Yes 

 Johnson Yes 
   

The motion carried. 
 
18HPC-053:  622 RIDGE STREET. 
Discussion and possible action on a request by Adam Johnson, applicant and Marcelino 
Labato owner, to remove existing shed addition, and build a new addition with a new 
detached garage, 
 
The applicant asked to be removed from the agenda. 
 
OTHER 
 
18HPC-054: 

1. State Historic Conferences and Publications.  
Jonathan Miller, Building Inspector stated Sherwin Williams made new booklets for the 
Historical colors. 
  
ADJOURNMENT 
 
MOTION: Albaugh moved to adjourn. 
 
Meeting adjourned by voice vote.   
 
Meeting adjourned at 6:40 P.M. 
  
Respectfully submitted, 
 
 
Shirley Johnson     
GHPC Secretary     
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"These minutes are a summary of discussion on all matters proposed, deliberated or 
decided, and a record of any motions made and votes taken.  The minutes are intended 
to convey the nature of discussions that ensued on each matter, but are not a verbatim 
transcript." 
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Site Information 

1. A sketch that includes the following information: 

The boundaries of the property. 
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The location of the house or principal structure and all accessory structures on the lot. 

 

The location of all public streets adjoining the property – See photos 

The distance of the house or principal structure and all accessory structures on the lot from the 

boundaries of the property. 

 

Condition of Structure 

Describe the current condition of the structure in as much detail as possible.  

  This application is for a partial demolition to remove an addition.  

  The most recent addition to the house is in a very poor structural state. The addition is two stories that 

extend the width of the house with the lower floor extending 11’ 10” and the upper floor extending 5’ 

4” from the house. The lower floor has two staircases, one leading to the basement and another, 

smaller staircase leading to the upper floor. The floors in both sections are leaning noticeably away from 

the house and some of the floor on the lower section have given way and is caving in. The addition will 

be rebuilt with a new foundation. 

 

Be sure to describe the condition of the following features: 

Foundation – Foundation is solid concrete with no ventilation. The foundation at the rear of the addition 

has sunk causing the structure to lean noticeably away from the main structure. 
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Roof – The roof for the lower floor is metal and is in good condition. The roof for the upper floor is a 

gable type shingle roof and is connected to the main structure. 

Windows – There are two windows on the lower floor. The window in the rear is severely out of square 

due to the damage to the floor below it. (See picture) The other window, on the side of the addition, 

appears to be in good shape. There is one window on the second floor and it also appears to be in good 

shape.  

 

Doors and door jambs – There are four doors in the lower section of the addition. Only one of them is 

able to open completely, only because it opens away from the addition. As far as the condition of the 

doors, other than needing paint they are in good condition and will be reused. The door jambs are in 

good shape. There is only one exterior door, on the lower floor, but will not be replaced with the new 

addition. 

Exterior walls – Exterior walls are covered with vinyl siding and are not visible. 

Interior walls and floors – Interior walls are not visible but appear to be in sound condition on both 

floors. The floor in the lower level is sloping away from the main structure and also is giving way in 

places. (See photo above) The floor in the upper section is in good shape, but it is sloping severely away 

from the house. (See photo below) 
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Electrical wiring – Electrical is mixed. There is knob and tube in the upper section. The lower floor 

appears to be in good condition. 

Plumbing – Have not tested plumbing. There is freeze damage to the house plumbing which has not 

been repaired and water service is not currently turned on. 
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Partial Demolition 

 

Floor plans, drawn to scale and dimensioned, showing existing conditions and proposed demolition. 

 

Figure 1 ‐ First Floor 

 

 

Figure 2 ‐ Second Floor 
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Photographs of the entire building exterior and interior views of the section to be demolished showing 

the general condition of the property. 
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Historic photographs, if available, showing the section to be demolished. – No historic photos available 
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PUBLIC NOTICE 

 
The City of Galena Historic Preservation Commission will hold a public hearing on the following item(s) at 6:30 PM 
on Thursday, August 2, 2018 at City Hall, 101 Green Street, Galena, Illinois: 
 
1. 18HPC‐043, Owner:  Ronald K and Christy C Garrett, 1455 Old Mill Rd., Dubuque, IA 52003 Parcel:  06‐500‐

058‐0, Located on the original town, East of the Galena river, Block 14 N 53’ Lots 7, 8, and 9 and 3’ of lots 7 
and  8,  Jo  Daviess  County,  Illinois.    Common  address:    202  Adams  St.,  Galena  IL  61036.    Request  for 
Demolition of 19’ 9” by 12’ 4” addition to the rear of the home.     
 

The  applications  and  supporting materials  are on  file  and  available  for  review  at City Hall.    Persons wishing  to 
express opinions on the above request should attend the public hearing relative to that item. 

 
 
Jonathan Miller 
Building Official 
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Felt Manor Carriage House 

125 S. Prospect St. 

 

In 2013, the condition of the carriage house in the rear of the Felt Manor, on S. High St., was in very 

poor condition as seen in the photos.  In 2014, reconstruction of the carriage house started.  The 

building was jacked up, the foundation was rebuilt, and the building was then set back on the new 

foundation.  The carriage house then received a complete exterior rehabilitation and now looks as good 

as new.  The interior has been redesigned and repurposed to accommodate two more rooms to the 

small in located in the Felt Manor.  The rooms should be ready for rental in the near future.   
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Galena Green Chimney 

411 S. Prospect St. 

 

In 2016, the Galena Green Condo Association came to the HPC with the hopes of demolishing the 

chimney in the rear of the structure.  The chimney was in poor shape and they had hoped to salvage the 

brick from the chimney to use for repairs on the clock tower in the front of the building.  After guidance 

from the HPC the chimney above the roof line was removed and as much of the brick that could be 

saved was.  They did a very nice job and the finished product looks very nice.  They are currently using 

the brick on the clock tower rehab now.   
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614 S. Prospect St. 

 

In 2015, the owners of 614 S. Prospect St. removed the front door and replaced it with a more 

appropriate front door.  In 2016, the owners replaced the picture window and replaced it with two 

appropriate double hung windows in line with the ones on the second floor.  They also, at that time, 

added a double hung window above the front door.  You can see in the historic photos that there was a 

door in that location at one time.  In early 2017, they sustained a substantial fire that devastated the 

entire roof and forced them to demo much of the interior of the house.  During reconstruction, they 

decided to add the two dormers on the front of the house, which you can see were there historically.  

They also added shutters to all of the windows.  On the interior, they had all of the original trim 

recreated to look just like before the fire.  The house is rebuilt and looks better that it did before the 

fire.   
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